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1. Ausgangslage 

 
Die Einwohnergemeinde Kiesen ist vom Kanton aufgefordert worden, ihre 
Gefahrenkarte in die baurechtliche Grundordnung umzusetzen. 
 
Es wurde folgendes Vorgehen gewählt: 
– Die Naturgefahrenkarte wird als separater Zonenplan Naturgefahren un-

verändert übernommen und dargestellt. 
– Das Baureglement wird durch einen entsprechenden Artikel ergänzt. 
– Sofern die Gefahrengebiete nicht zu Änderungen der Bauzonen zwin-

gen, erfolgt die Integration im geringfügigen Verfahren gemäss Art. 122 
Abs. 5 BauV. 

 
Weil die Einwohnergemeinde Kiesen vorläufig auf die Revision der Orts-
planung verzichten möchte, erlaubt das gewählte Vorgehen die zielge-
richtete Ergänzung der baurechtlichen Grundordnung. 
 

 

 

– Einwohnergemeinde Kiesen: Baureglement und Zonenplan vom  
22. März 1991 

– IGG Ingenieur- und Geologengemeinschaft Kellerhals + Haefeli AG / 
Schmalz Ingenieur AG / Beffa Hydrodynamik: Naturgefahrenkarte Kie-
sental, Gemeindedokumentation Kiesen; 23. Juli 2004 

– Besprechung der Herren Heinz Aebersold und H. Kasimir Lohner mit 
Frau Sibylla Streich im Amt für Gemeinden und Raumordnung (AGR) 
vom 7. August 2007 

– Kanton Bern: Richtplan Kanton Bern; Bern; 14. November 2007 (RRB 
1919) 

– Amt für Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern: Naturge-
fahren, Berücksichtigung von Naturgefahren in der Ortsplanung, Arbeits-
hilfe für die Ortsplanung; Ausgabe 2006 

 

 

Absicht und Vorgehen 

Grundlagen 
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2. Umsetzung in der baurechtlichen Grundordnung 

2.1 Zonenplan 

 
Die baurechtliche Grundordnung wird mit einem neuen Zonenplan Natur-
gefahren ergänzt. Im Zonenplan Naturgefahren wird der Inhalt der synopti-
schen Gefahrenkarte vom 23. Juli 2004 dargestellt. 
 
In der Gefahrenkarte von 2004 wurde nur für ein engeres Betrachtungsge-
biet mit dem Dorf und der näheren Umgebung die Gefährdung bestimmt (= 
Perimeter A der synoptischen Gefahrenkarte). Ausserhalb dieses Peri-
meters wurden nur Gefahrenhinweisbereiche ausgeschieden. 
 
Die in der Gefahrenkarte von 2004 ausgewiesenen Gebiete mit einer Rest-
gefährdung (sehr geringe Eintretenswahrscheinlichkeit und hohe Intensität) 
sowie die Gefahrenhinweise für bewohnte Gebäude werden im neuen Zo-
nenplan Naturgefahren nicht dargestellt, da sie – mit einzelnen Ausnahmen 
bei Flächen mit einer Restgefährdung im Dorfkern – keine Bauzonen be-
treffen. 
 
Vgl. auch Kapitel 3 Überprüfung der Bauzonen 
 
 

 

2.2 Baureglement 

Das Baureglement wird in Art. 1 Abs. 1 mit dem Zonenplan Naturgefahren 
und einem neuen Art. 65a gemäss dem Musterbaureglement 2006 des 
Kantons Bern und der Arbeitshilfe für die Ortsplanung «Berücksichtigung 
von Naturgefahren in der Ortsplanung» ergänzt. 
 
 
 
Erläuterungen zu den neuen Bestimmungen in Art. 65a: 
 
 
Vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan als 
Hinweis eingetragen. Die für die Beurteilung eines Baugesuchs massge-
bende Bestimmung der Gefahrenstufe erfolgt im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens gestützt auf die dann zumal aktuellsten Gefahrengrund 
 

Änderungen 

Änderungen 

Erläuterungen 

Zu Art. 28 Abs. 1 
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lagen (Gefahrenkarte, Gefahrengutachten). Daraus leiten sich die Baube-
schränkungen ab. 
 
 
Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehörde einzureichen. 
 
 
Personen sind sowohl innerhalb als auch ausserhalb von Gebäuden ge-
fährdet. Mit der plötzlichen Zerstörung von Gebäuden ist zu rechnen oder 
die Ereignisse treten in schwächerem Ausmass, dafür mit einer hohen 
Wahrscheinlichkeit auf. Wichtige Kriterien für die Beurteilung des Schaden-
risikos sind z.B. der gefährdete Personenkreis innerhalb und ausserhalb 
der Gebäude sowie die Sicherheitsmassnahmen. 
 
 
Personen sind innerhalb von Gebäuden kaum gefährdet, jedoch ausser-
halb davon. Mit Schäden an Gebäuden ist zu rechnen, jedoch sind plötzli-
che Gebäudezerstörungen nicht zu erwarten, falls geeignete Massnahmen 
getroffen werden. Die Sicherheit von Personen ist sowohl innerhalb wie 
ausserhalb der Gebäude zu berücksichtigen. 
 
 
Personen sind kaum gefährdet. An der Gebäudehülle sind geringe Schä-
den möglich, und im Innern von Gebäuden können bei Hochwasser sogar 
erhebliche Sachschäden auftreten.  
 
Sensible Bauten sind:  
– Gebäude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen 

aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Heime, Schulen) oder die 
besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplätze), 

– Gebäude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse 
Schäden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, 
Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kläran-
lagen), 

– Gebäude und Anlagen, an denen grosse Folgeschäden auftreten kön-
nen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstätten mit Be-
ständen an gefährlichen Stoffen). 

 
 
Es wird empfohlen, die Abklärungen vor Einreichen des Baugesuchs zu 
treffen. Sie sind in der Regel durch den Baugesuchsteller vorzunehmen. 
Möglich ist auch die Anordnung durch die Baubewilligungsbehörde im Sin-
ne von Art. 23 BewD. 

Zu Art. 28 Abs. 2: 

Zu Art. 28 Abs. 4: 

Zu Art. 28 Abs. 5: 

Zu Art. 28 Abs. 6: 

Zu Art. 28 Abs. 7: 
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3. Überprüfung Bauzonen 

Die Überprüfung der bestehenden Bauzonen hinsichtlich der Überlagerung 
mit einem Gefahrengebiet zeigt folgendes Ergebnis: 
– Die Bauzonen liegen mehrheitlich in keinem Gebiet mit einer Gefähr-

dung oder in einem Gebiet mit geringer Gefährdung. 
– Im Ortskern – insbesondere entlang der Chise – liegen Teile von bereits 

bebauten Parzellen sowie die ZPP D «Gewerbeland» im Ortsteil Aarhus  
in einem Gebiet mit mittlerer Gefährdung. 

– Es liegen keine Bauzonen in einem Gebiet mit erheblicher Gefährdung. 
 
 
Das Planungsgebiet ist im Zonenplan und im Baureglement der Gemeinde 
Kiesen vom 22. Mai 1991 als Zone mit Planungspflicht ZPP D «Gewerbe-
land» festgelegt worden. Am 17. Mai 1995 ist auf der Grundlage der ZPP D 
durch den Gemeinderat die Überbauungsordnung UeO «Gewerbeland» er-
lassen worden. 
 
Mit der Firma Bächler + Güttinger AG aus Bern hat die Gemeinde 2007 
nach längerer Suche einen Interessenten für das Areal gefunden. Die 
Firma Bächler + Güttinger AG muss den bestehenden Standort in Bern 
verlassen, weil der Baurechtsvertrag nicht verlängert werden konnte. Der 
Umzug muss bis ca. 30. September 2009 abgeschlossen sein. 
 
Ein anderer Standort im Baugebiet von Kiesen steht für die Ansiedlung der 
Firma Bächler + Güttinger AG nicht zur Verfügung. Der Standort zwischen 
Autobahn und Eisenbahnlinie wurde in der Ortsplanungsrevision von 1991 
klar als einziger Gewerbestandort ausgeschieden. Auch zum heutigen Zeit-
punkt hält die Gemeinde aufgrund raumplanerischer Überlegungen an der 
Beurteilung von 1991 fest: 
– Das Gebiet zwischen Autobahn und Eisenbahnlinie eignet sich wesen-

tlich besser für die Überbauung mit Gewerbebauten als Standorte am 
Siedlungsrand und damit im Bereich des Ortskerns sowie auf Flächen 
mit einer höheren Nutzungsqualität für die Landwirtschaft. 

– Das Gebiet ist – u.a. wegen dem Strassen- und Eisenbahnlärm –für 
andere Nutzungen ungeeignet. 

– Das Gebiet liegt in unmittelbarer Nähe zur S-Bahn-Station (ein Fussweg 
von der Station zu den Arbeitsplätzen ist in der Überbauungsordnung 
vorgesehen) und die Erschliessung (Strasse, Ver- und Entsorgung) ist 
bereits vorhandenen. 

 
 

ZPP D «Gewerbeland» 
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Für das Bauprojekt der Firma Bächler + Güttinger AG muss die bestehende 
Überbauungsordnung angepasst werden. Dabei werden auch den neusten 
Erkenntnissen zu den Naturgefahren (Modellierung der Überflutungshöhe 
bei einem HQ 300) mit der Festlegung einer Erdgeschosskote von 537.40 
m ü. M. in den Überbauungsvorschriften Rechnung getragen. 
 
Die Firma Bächler + Güttinger AG hat das Areal aufgrund der rechts-
gültigen UeO «Gewerbeland» von 1995 erworben. Eine Auszonung würde 
eine materiellen Enteignung mit entsprechender Kostenfolge für die 
Gemeinde bedeuten und zum heutigen Zeitpunkt gegen Treu und Glauben 
verstossen. 
 
Für die Gemeinde sind zum heutigen Zeitpunkt keine Folgekosten zu er-
warten. Die Auswirkungen auf das benachbarte Militärareal im Falle einer 
Höherlegung des Terrains sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens 
zu untersuchen und entsprechende Objektschutzmassnahmen mittels 
eines Gefahrengutachtens zu Lasten der Baubewilligen nachzuweisen. 
 
 
Aufgrund der Umsetzung der Gefahrenkarte in die Ortsplanung erfolgen 
keine Anpassungen der Bauzonen im Zonenplan. 
 

Fazit 
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Anhang 

– Vorprüfungsbericht des Amts für Gemeinden und Raumordnung 
 
 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


